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Tisztelt Bizottsag!

Az onkorményzat tulajdondban &ll6 lakasok és hégek bérletél és elidegenitésélr szo6lo

19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-telénében az uUzemelteta rendeltetésszéer
hasznalatot, valamint a szédésben foglalt kotelezettségek teljesitését évegie alkalommal

jegyzokényvi rogzités mellett ellémzi és az ellefrzés eredményér évente a Szocialis és
Lakéslgyi Bizottsagot irasban tajékoztatja.

A lakasok és nem lakasceélu helyiségekkidtetési feladatait kdzszolgaltatasi sddés keretében

a Hatvani Varosgazdéalkodasi Nonprofit Kozhasznu Z8000 Hatvan, Szepes Béla u. 2. — latja el.
A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu. Zax 6nkormanyzati tulajdonu lakasok
rendeltetésszér hasznalatarol készilt beszamolojat elkészitettely m tdjékoztatdé mellékletét
képezi. A beszamolo tartalmazza, hogy az Uzendek@12-ben 221 lakas vonatkozasaban végzett
ellensrzést és részletes tajékoztatast nyljt az @lseken tapasztaltakrol.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tdjékoztaniveskedjen megvitatni és tudomasul venni.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

Az iizemelteté az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol szoléo 19/2011. (IV.1.) rendelet, valamint a lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek iizemeltetésére vonatkozo kozszolgaltatasi szerzodés alapjan a
rendeltetésszerii hasznalatot, a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente
egy alkalommal, indokolt esetben soron Kkiviil ellenérzi. Az ellenérzés eredményérol
évente koteles a Szocialis és Lakasiigyi Bizottsagot irasban tajékoztatni annak targyévet
kovetd év marciusi munkaterv szerinti iilésén.

2012. december 31-én a lakasok bérbe adhatdsaga szerinti megoszlasa nyilvantartas

alapjan:

Fecske lakés 16 db
Szocidlis Fecske lakés 14.db
Szocidlis alapon bérbe adhato lakas 163 db
Sziikség lakasként torténd bérbeadasra 3db
Céges lakas 2 db
Nehéz helyzetbe keriilt lakashitelesek védelmére bérbe adhato lakés 2db
Nem szocialis alapon bérbe adhaté lakas 20 db
Bontdsra javasolt 1 db
Lakasallomany 221 db
A lakasok szamanak megoszlasa komfortfokozatat tekintve 2012. december 31-én:

Osszkomfortos 37db

Komfortos 140 db

Félkomfortos 7 db

Komfort nélkiili 37 db

Lakasallomany 221db

A lakasok szama miikodtetés szerinti megoszlasban 2012. december 31-én:

Miikodtetés Lakasok szama/db Ures lakasok szama/db
Tarsashazi 159 25
Csaladi hazas 6 3
Hatvan-Nagygombos 34 20
Legany Odon uti szocialis 16 11
Csanyi uti 6 5
Lakasallomany 221 64

A 159 db lakés 31 kiilonb6zd tarsashazban miikddik, ami azt jelenti, hogy az lizemeltetonek
31 tarsashdzzal van szoros munkakapcsolata. Az Onkormanyzat a lakdsok utdn fizetendd
koltségeket az iizemeltetd altal teljesiti, valamint a lakasokkal kapcsolatban felmeriild
iizemeltetési feladatokat a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt. 4ltal 1atja el.

A tarsashazi kozgytiléseken korabban a tulajdonos koztisztvisel6i altal latta el tulajdonanak
képviseletét. 2012-ben a tarsashdzi kozgyliléseken az Gnkormanyzati tulajdon képviselete nem
valdsult meg.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

Uresen 4116 lakasok szama 2012. december 31-én 64 db, ennek alapjan a bérbe adott lakasok
szama 157 db.

Bontasra javasolt lakas:
Hatvan, Balog Adamat 8.

A kozszolgaltatasi szerzodés alapjan a lakasok jog- és szerzodésszerii hasznalatanak
folyamatos ellenérzése korében a lakasok rendeltetésszerii hasznalatat évente egy
alkalommal - indokolt esetben tobbszor - ellenérzi az lizemeltetd, jegyzokonyv rogzités
mellett.

A helyszini szemle soran az alabbi szempontok keriilnek ellendrzésre:

1. jog-és szerzOdésszerli hasznalattal kapcsolatosan a szemle soran a jelenlévd bérld
személyes nyilatkozata figyelembevételével:
a) alakasban a jogviszonyban 1év6 bérlo lakik-e,
b) a lakasra vonatkozdan a bérlo rendelkezik-e lakasbiztositassal.

2. rendeltetésszerti hasznalattal kapcsolatosan:
c) a leltar szerinti berendezési targyak a lakasban megtaldlhatok-e, valamint azok
allapota lizemképes-e,
d) bérlok a karbantartasi kotelezettségiiknek eleget tesznek-e,
e) lakokozosségben az egyiittélés alapvetd szabalyait betartjak-e.

2012. 01. 01 — 2012. 12. 31-ig végzett lakas ellendrzések tapasztalati.

A lakésok tervszerii ellendrzése 2012-t6] az alabbi munkaterv szerint harom csoportba sorolt
litemezésben zajlott:

I. Csoportba tatozo lakdsok ellendrzése havonta esedékes, ide tartoznak az {iresen allo
lakasok, melyek fokozott veszélyeztetésnek vannak kitéve, valamint a nem fizetd, lakast
elhanyagol6 bérldk altal bérelt lakasok.

II. Csoportba tartozd lakasok ellendrzése félévente esedékes, ide tartoznak a ,fecske”
lakésok, valamint tobb éves tapasztalat alapjan jol fizetd, a bérleményt gondosan hasznald
szocialis alapon bérelt lakasok.

III. Csoportba tartozé lakdsok ellendrzése évente egy alkalommal esedékes, ide tartoznak a
kozérdek, és céges lakasok.

Amennyiben a koriilmények megkdvetelik, bejelentés torténik, az {lizemeltetd sajat
tapasztalatai valtoznak, az ellendrzések gyakorisaga megvaltozik.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

Az ellendrzott lakasok elhelyezkedésiik szerinti megoszlasa:

Teriilet

Lakasok szama

db
Nagygombos-major 34
Horvath Mihaly tti lakotelep 35
Pazsit ti lakotelep 45
Godor Kalman lakotelep 47
Taban Uti lakdtelep 17
Szabadsag uti lakotelep 2
Hatvanas uti lakotelep 4
Erzsébet tér 2
Martirok 1t 2
Grassalkovich ut 4
Kossuth tér 1
Ifjuség ut 1
Csanyi ut 6
Csaladi haz jellegii 4
Legany Odon uti lakasok 16
Bontasra jelolt 1
Osszesen 221

Nagygombos-major 34 db lakas:

A nagygombosi 34 lakas miiszaki jellemzdi az eddigi felmérések alapjan:

Miiszaki szempontok Megfelelt Nem felelt meg
Erintésvédelem 4 lakas 30 lakés
Kémény alkalmassag 7 lakés 28 lakas
Tlizvédelem 5 lakas 29 lakés
Villimvédelem - 34 lakés

2011 decemberére a nagygombosi miiemlék komplexum olyan miiszaki allapotba kertilt, hogy
a szakértdi felmérések alapjan 31 lakas esetében barmikor kialakulhat a baleset és életveszély.
A Heves Megyei Kormanyhivatal hatarozata alapjan elrendelt veszély és karelharitasi munkak

elvégzése megkezdddott.

A Horvath Mihaly uti lakotelep 35 db lakas ellenérzése:

A Horvath Mihdaly at 1. tarsashdzi lakasok ablakai elhasznalddtak. Az elhasznalodas
mintegy tiz lakasban olyan mértékli, hogy a déli oldalon 1év0 nagy feliiletii iivegtablak
kieshetnek a keretbdl, ezért mara bérlok a tisztitdsukat és karbantartdsukat nem tudjak
rendesen elvégezni. A lakasok gaziizemii egyedi kdzponti fiitéssel rendelkeznek. Ot lakasban
mertilt fel probléma a flitdberendezéssel, harom lakasnal azonban szamolni kell a cserével.

A Horvath M. ut 3. tarsashazi lakasok koziil egy lakas erkélyének aljzat burkolata repedezett,

javitasaval szamolni kell.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

A lakédsokat a bérlok a rendeltetésnek megfeleléen hasznéljadk. Héarom esetben kellett
figyelmeztetni a lakas karbantartdsanak rendszerességére, amit a bérlok potoltak.

A lakokozosségben az egyiittélés alapvetd szabalyait a Horvath Mihaly Gt 1-ben két bérld
nem tartotta be, mindkét esetben megtortént a sziikséges intézkedés, felmondas, peres eljaras.
A tobbi ingatlanban kihdgas nem tortént.

A berendezési targyak leltar szerinti helyzete hianytalan.

A Pazsit uti 45 db lakas ellenorzése:

. A lakasokban 1év6 ablak nyildszaro-szerkezetek nagy szamban tonkrement, nem zar
rendesen. Elhasznalodottsdga 9 lakdsban olyan mértékli, hogy karbantartissal nem
megoldhat6 az allapotjavitas.

Elsésorban a tobb mint 30 éves beépitésiik miatt, de hozzajarulhatott a feliileti kezelések nem
megfeleld gyakorisaggal torténd végzése, teljes elmaradasa. Az elektromos- és vizvezeték
halézat meghibdsoddsa gyakori, 0j bérlet inditdsa eldtt a rendszer feltjitasa sziikséges. A
lakételep tarsashazként mitkodik. A negyedik emeleti lakasokat a tetd meghibasodasa
kovetkeztében, a csapadékviz gyakran ledztatja.

A tarsashazaknak nincs pénziik a tetd teljes feltjitasara, a helyi részleges javitgatas pedig nem
tartds megoldas. A negyedik emeleti lakdsok 90%-anal tapasztalhatdo a beazas. A lakasok
gaziizemi fiirdészobai fali fiitdvel és vizmelegitdvel vannak elldtva. Sok lakasban a kémény
béleltsége nem megfeleld, ami a bérldk életét veszélyezteti, ezért végsd esetben a szolgaltatd
ezekben a lakdsokban betiltja a gz hasznalatat. A lakasok kéményei a szerkezettel egyiitt
alapitd okirat szerint a tarsashazak tulajdonaban vannak, a berendezési targyak
karbantartasaért pedig a bérlo felel. A gondot az okozza, hogy egyiknek sincs anyagi fedezete
a szakszerii fenntartasra. A TUZKEV szolgaltato 2013-tl betiltja a gz hasznélatat azokban a
lakasokban ahol a kémény nem felel meg az eldirasoknak.

. A lakasokban 1év0 berendezési targyak koziil eléfordult, hogy nem miikoddképes,
vagy nem lizembiztos allapotu, elsdsorban a géaziizemi berendezési targyak (konvektorok,
gaztlizhelyek, vizmelegitok).

. Vannak olyan lakdsok melyekben a higiéniai allapot az elvarhatd szint alattinak
mindsithetd, ezeknek a lakdsoknak bérleti szerzodése felmondasra keriilt.

Szocialis alapon bérbe adott lak4sok talalhatok ebben a csoportban, ezért a lakhatésra forditott
anyagi lehet0ség kevesebb, sok esetben a bérlok hanyagsaga is hozzajarul ahhoz, hogy a
lakasok elhanyagoltak, lelakottak.

. A lakokozosségben az egyiittélés alapvetd szabalyainak betartdsa az év folyaman az
el6z6 évhez képest sokat javult. Koszonhetd annak, hogy a Pazsit ut 7-9-11-es 1épcséhazakbol
a nagy tartozo bérld szerzédése felmondasra kertilt, a lakaskitiritési végrehajtds megvaldsult.
Jelentdsen csokkent a lécsOhazak vizfogyasztasa, a kornyék csendesebb, tisztabb, élhetobb.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

A Godor Kalman uti 47 db lakas ellenorzése:

. A nyilaszaro-szerkezetek (ablak) elhasznalodasa ezeknél a lakasoknal is tapasztalhato.
ElsOsorban a 60 éves beépités miatt, de a rendszeres karbantartds elmaradésa is hozzajarult az
allag romlaséhoz.

. A lakasokban 1évd berendezési targyak nem minden esetben lizemképesek, leltar
szerinti helyzet hianytalan. A rendeltetésnek nem megfeleld lakashasznalok altalaban a nagy
tartozok. A lakasbérleti szerzédésiik felmondéasra keriilt, a lakaskiiiritési végrehajtas
megvalosult.

. Bérlok az egyiittélés szabalyait egy-két eset kivételével betartottak.

Taban ati 17 db lakas ellenorzése:

. A nyilaszaro-szerkezetek (ablakok) tobb lakdsban elhasznalodtak. Az épiilet régi, a
karbantartas nem szakszerti.

. A lakas rendeltetés ellenes hasznalata a Taban 22-es épiiletben 6t bérld esetében volt
tapasztalhatd. A felmondas, lakaskiiirités megtortént.

. A berendezési targyak leltart szerinti helyzete hianytalan, iizemképességiik
kifogasolhato. Kivétel a Taban 22-es épiilet.

A Szabadsag uti, Hatvanas uti, Erzsébet téri, Grassalkovich uti, Martirok uti, 6sszesen
14 db lakas ellenérzése:

. A rendeltetésszerli lakashasznalat megvaldsult, bérlék a karbantartast folyamatosan
végezték.
. Magatartasi kifogas két ingatlannal kapcsolatban meriilt fel. A Martirok 14-ben

bérleti szerzddések felmondésra keriiltek, egy bérld lett elhelyezve. Az ingatlan bontésa az év
végére megvaldsult. Martirok 8-ban peres eljards, jogerds itélet, végrehajtasi eljaras
folyamatban.

A Kossuth téri, Ifjusag uti 2 db lakas ellenérzése:

Felujitott Kossuth téri ingatlan, nagygombosrol bekoltozott bérldvel, a rendeltetésszerii
hasznalatnak megfelel. Ifjusadg ut 7. céges lakas, felujitasa folyamatban.

A Csanyi uti 6 db lakas ellenorzése

Ot lakés iiresen all, kegy lakasnak van bérléje, aki végrehajtasi eljardsban van. Az egész
udvarra a rendezetlen allapot jellemzd, a bérld magatartdsa kdvetkeztében alakult ki a lakds és
a lakokornyezet rendezetlensége. Az tlizemeltetd 10. hoban az ingatlan kornyékérdl tobb
konténer hulladékot szallitott el, majd szakemberrel elvégeztette a ragcsaloirtast.

A kilakoltatasi moratoériumot kovetden a lakaskitiritési végrehajtas megvaldsul, csak azutan
lehet az ingatlan tovabbi hasznositasarol donteni.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU ZRT

A Csaladi haz jellegi, bontasra jelolt 6sszesen 4 db lakas ellenérzése:

. A lakott csaladi jellegli lakasok koziil kettd felujitasra keriilt. A berendezési targyak
leltari helyzete hidnytalan, iizemképes allapotu.
. Bérlék magatartasaval kapcsolatban kifogds nem meriilt fel. A bontasra kijelolt

ingatlan vegyes tulajdont. Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 rész lakhatatlanna lett téve.
A Legany Odon uti 16 db lakas ellenérzése:

A lakésok teljes felujitasra kertiltek. Egy régi bérlé maradt, aki a szabalyok szerint hasznalja a
bérleményt. A bérbeadas 1) szempontok szerint valosul meg. Jelenleg 11 {iresen allo ingatlan
varja a Nagygombosrol atkoltozé bérloket. A lakas felujitast kdvetden riasztd berendezéssel
lettek ellatva, ennek koszonhetden a betorések szama nullara csokkent.

Az ellendrzési folyamat egyik legmeghatarozobb tapasztalata, hogy a szocialis alapon bérelt
lakasok rendszeres, szakszerti karbantartdsa egyre inkabb nem valosul meg. Részint kis
nyugdijas, 1dds bérlokrdl van sz, részint allas nélkiili csalados bérldk esetében tapasztalhato
egyre gyakrabban hidnyossag, hanyagsag.

A kovetkezd ellendrzési évben a lakasok miiszaki allapota tovabbi romlasanak megallitasara,
de legalabb lassitasa érdekében jabb intézkedéseket kell bevezetni.
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